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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
Opinidao com reservas

Auditamos as demonstragdes financeiras individuais anexas da PARKURBIS — Parque de Ciéncia
e Tecnologia da Covilhda, S.A.E.M. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de dezembro
de 2024 (que evidencia um total de 3.955.382 EUR e um total de patriménio liquido de 1.922.738
EUR, incluindo um resultado liquido negativo de 64.491 EUR), a demonstragdo dos resultados por
natureza, a demonstragdo das alteragdes no patriménio liquido, a demonstragéo dos fluxos de caixa,
relativos ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos das matérias referidas nos primeiros dois
paragrafos da seccéo “Bases para a opinido com reservas”, as demonstragdes financeiras anexas
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicdo financeira
da PARKURBIS - Parque de Ciéncia e Tecnologia da Covilhd, S.A.E.M. em 31 de dezembro de
2024, o seu desempenho financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de
acordo com o Sistema de Normalizag&do Contabilistica para as Administragcdes Publicas (SNC-AP).

Bases para a opinido com reservas

De acordo com o divulgado na nota 6 do Anexo, o edificio Parkurbis constante do Ativo fixo tangivel
encontra-se valorizado ao custo de aquisicdo deduzido das correspondentes depreciacbes
acumuladas, cujo valor contabilistico em 31 de dezembro de 2024 ascende a 3.192.637 EUR
(incluindo custo imputado ao terreno de 797.074 EUR). O edificio em causa foi, em 2011, objeto de
uma operacgdo de venda seguida de locacéo financeira (leaseback) tendo o imével sido, para o
efeito, avaliado pelo locador em 3.120.000 EUR. A inexisténcia de avaliagdo independente
atualizada ndo nos permite concluir, de forma inequivoca, em que medida o edificio Parkurbis se
possa encontrar sobreavaliado.

A rubrica Outras contas a receber inclui uma divida de 173.050 EUR referente a Associacio
Parkurbis Incubacéo (175.875 EUR em 31/12/2023), na qual a Entidade participa, ndo se
encontrando estabelecidas relativamente & mesma quaisquer condigdes ou plano de reembolso,
apesar de ter existido nos ultimos anos uma reduco no valor da divida. Tendo em conta a atividade
e necessidades da referida Associacdo, n&o nos é possivel avaliar de que modo e em que prazo o
referido crédito possa ser objeto de realizacio.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem

dos Revisores Oficiais de Contas.
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Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e a
proporcionar uma base para a nossa opinido com reservas.
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Enfases

Conforme divulgado no ponto 5 do Relatério de Gestéo, os rendimentos decorrentes da utilizacéo
do Parque séo substancialmente inferiores aos gastos totais existentes e insuficientes para fazer
face as responsabilidades financeiras constantes do balango, situacdo atenuada pelas
transferéncias financeiras previstas na Lei sempre que os resultados antes de impostos se
apresentem negativos (apenas concretizadas pelo Municipio da Covilha, conforme referido no
Relatorio de Gestéo) e pelos servigos prestados ao Municipio, conforme divulgado na nota 20 do
Anexo.

Conforme divulgado na nota 23 do Anexo, a Entidade foi objeto de uma agéo de controlo no final do
exercicio de 2007, no ambito dos investimentos efetuados com recurso a fundos comunitarios, cujas
conclusdes e decisdes, que interferem com subsidios no montante de 232.543 EUR, foram objeto
de reclamacéo judicial, desconhecendo-se nesta data o respetivo desfecho. Por tal facto, os
subsidios em discussdo mantém-se como rendimentos a reconhecer.

A nossa opiniéo n&o é modificada em relagéo a estas matérias.
Responsabilidades do érgao de gestao pelas demonstra¢cdes financeiras
O 6rgéo de gestéo é responsavel pela:

- preparagdo de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com o
Sistema de Normalizagc&o Contabilistica para as Administragées Publicas;

- elaboracéo do relatério de gestéo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagéo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagéo
de demonstracdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

- adocéo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estéo isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opini&o. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca,
mas n&o € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distor¢cdo material quando exista. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisées econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracées financeiras, devido
a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a
esses riscos, € obtemos prova de audltorla que seja sufi 01ente e aproprlada para propormonar

maior do que o risco de néo detetar uma distorcdo material devido a erro, dado que a frau {\m\
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pode envolver conluio, falsificacdo, omissées intencionais, falsas declaracdes ou sobreposi¢céo
ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo érgéo de gestéo;

- concluimos sobre a apropriagédo do uso, pelo 6rgéo de gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condigdes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade da
Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atencdo no nosso relatorio para as divulgacbes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagbes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opiniéo. As nossas conclusdes s&o baseadas na prova de auditoria obtida até
& data do nosso relatério. Porém acontecimentos ou condi¢cdes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentacdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo
as divulgacbes, e se essas demonstragbes financeiras representam as transacdes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada;

- comunicamos com 0s encarregados da governacdo, entre outros assuntos, o &mbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacao constante do
relatério de gest&do com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre as demonstracdes orcamentais

Auditamos as demonstra¢des orgamentais anexas da Entidade que compreendem a demonstracéao
do desempenho orgcamental, a demonstragéo da execugdo orcamental da receita (que evidencia um
total de receita cobrada liquida de 535.492 EUR), a demonstracdo da execucdo orcamental da
despesa (que evidencia um total de despesa paga liquida de reposicées de 487.156 EUR) e a
demonstracéo de execugao do plano plurianual de investimentos relativas ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2024.

0 Orgao de gest&o é responsavel pela preparacéo e aprovacdo das demonstracdes orcamentais no
ambito da prestagéo de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumpridos os requisitos de contabilizagdo e relato previstos na Norma de Contabilidade
Publica (NCP) 26 do Sistema de Normalizacdo Contabilistica para as Administracées Publicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes or¢amentais anexas estdo preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizacdo Contabilistica para as
Administragdes Publicas.

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, exceto quanto aos possiveis efeitos das
matérias referidas nos primeiros dois paragrafos da seccéo “Bases para a opinido com reservas” do

Relato sobre a auditoria das demonstracgdes financeiras e exceto quanto ao facto deéo incluir as
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de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas, dado que tal como divulgado na
Nota 23 do Anexo as demostragdes financeiras, a PARKURBIS — Parque de Ciéncia e Tecnologia
da Covilha, S.A.E.M. ndo procedeu ainda a implementacédo de um sistema de contabilidade de
gestéo, somos de parecer que o relatério de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacdo nele constante é concordante com as
demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciac&o sobre a
Entidade, n&o identificamos incorre¢cdes materiais.

Lisbo de abril de 2025

RCA — Rosa, Correia & Associados, SROC, S.A.
representada por Paulo Fernando da Silva Pereira
(ROC n° 931; CMVM 20160548)
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